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joor het sportcomplex Sportplaza in Leuven lieten de architecten zich Inspireren door het Coloseum in Rome.

Winst en verlies
van een sportcomplex

(tyd) - De finales van de bekers van Belgié basketbal en handbal
worden dit weekend in Leuven gespeeld. Sinds de opening van
Sportplaza beschikt de hoofdstad van Viaams-Brabant over een
van de modemste sportcomplexen van de Benelux. Een complex
dat er kwam met de inbreng van privé-kapitaal. Steden en ge-
meenten zoeken steeds vaker publiek-private samenwerking
(PPS). Sportcomplexen mogen geen verliesposten meer zijn.

¢ cxploitatie van cen klassick

awembad of een Massicke

sporthal is heel duur en niet
renddabel. Om die exploitatic finan
cleel peronder te malrn. worden or
steeds meer andere activiteiten aan
gekoppeld, zoals troplsche zwemba
den, funessralen of wunas. Geen
opdrachten voor de overheden, die
daarom op roek gaan naar privé.
parinens voor de bouw en de exploi-
latic van de sportcompleven. In
Sporiplaza wordt 70 procent van de
opbrengsten gepuurd uit de fAtnes-
sraal en de horeca in het gebouw. 'Fi
was 50 procent vooropgpesteld, maar
de horeca brengt meer op dan ver
wacht, We zijn cen Nederlands be-
drijl en hebben onee begroting ge
bascernd op dic in Nederland. Mijn
adviscurs in Nederland vielen ach
terover van de horecacijfers. Onder-
tussen is de begroting aangepast’,
regl Sportplaza-directeur Bert Van
Cauteren. "Maar op het rwembad en
de sporthal maken we verlies”

In landen zoals Nederand worde
al langer op deze manier gewerkt,
maar in Belghe s het relatiel nicuw
e Noord-Limburgse  gemeenten
ODverpelt en Neerpelt waren de eor
ste die in Viaanderen via publick.
private samenwerking samen cen
sweinbad  bouwden. Ondertussen
volgden  verschillende pemeenten
hun voorbeckd. Het swembad Dom.
melslag van Overpelt en Neerpelt ks
nu ongeveer anderhall jaar open en
de gemeente is teveeden over het
rluw-.'r Als we nu een evaluatic ma

en Is die voor 95 procent positiel’,
regt de verantwoordelijke ambie-
naar. Dvick Ten Haal

Er zijn natuurhjk groeipljnen en
kinderzickies, maar globaal gezien
workt het goed. Het is wat roeken
omidat we in Viaanderen geen voor
beclden hadden, maar er zijn nie
meteen belangrijhe zaken die we an.
ders rouden aanpakken, We hadden
ef misschien yoor moeten zorgen

dat de gemeenten moer Inspraak
hadden. Gelukkig plegen we maan

delijks overleg over de exploitatiecij-
fers, de tarieven, de verdeling van de
uren voor de scholen en de vereni

gingen, kachten encovoorn.”

Prociproject

Doat rijn omvang is ook Sporipla
za In rekere zin een proelproject
Levven had nood aan een nlcuw
swembad en een nleuwe sporthal
I censicklasser Basket Groot Leu
ven moest zijn wedstrijden spelen in
de veel te beine en niet aangepaste
sporthal van het Koninklijk Athe-
neum Leuven, het Redingenhol. De
oude swembaden 1 Celestijntje en
het Hooldstedelik Zwembad aan
het Hogeschoolplein voldeden niet
meer aan de normen van de Viarem
milieuwelgeving. Fen nleuw sport-
complex aan de Philips-site moesi
soclaas brengen

Het nieuwe gebouw s met cen
bruto opperviakie van 25500 m® cen
van de grootste sportcomplexen van
de Benclux. De Leuvense basketbal
plocg kan haar tegenstrevers nu ont-
vangen in een sporthal met 3.032
ritplaatsen. Er zjn drie rwembaden,
cen vechtsportzaal, een danssport.
zaal, twee squashzalen, een grote fit-
nessruimite en verschillende horeca
gelegenheden en vergaderzalen

Het nicuwe project wend toegewe:
zen aan Sportavan, eccn tjdelijke
vereniging met de bouwonderne
mingen Van Roey en Axima en het
Nederlandse Sportfondsen, dat in
staat voor de exploitatie. Van Roey
en Axima werken ook blj andere
PPS-projecten samen en Sportfond
sen baat in Nedetdland verschillende
1.|:|-:Jll'1:|lrl‘|p|ru':l ull. Spaftavan is
verantwoordelijk voor de linancie
ring, de bouw en het ultbaten van
Sportplaza, good voor een investe
ring van 15 miljoen eur. De privé

partners mocsten binnen het kader
werken dat door Leuven was opge-
legd. Zo moest er uiteraard een
rwembad en een sporthal komen,
maar ook oon vechtsportzaal en een
danssportzaal. 6000 m’ van het
complex mocht door de privié- part.
ner ingevuld worden. De stad be.
taalt een jaarlijkse bijdrage aan de
exploitant, het edmte jaar 1 miljoen
curo, het tweede jaar 500 000 euro
en de resterende jaren 200,000 curo
met indexering. Na 3 Jaar wordt het
gebouw cigendom van de stad. Ver-
schillende delen van het complex
staan voor bepaalde tijd ter beschik-
king van de stad, waardoor scholen
on verenigingen er tegen gunstige
tarieven gebrulk kunnen van ma-
ken, Die afspraken liggen contractu-
cel vast, maar nu al blijkt in Leuven
dat het op voorhand moeilijk in 1e
schatten s welke noden er zijn
Sportplaza krijgt roveel viaag van
occasioncle rwemmers om in de
week ook overdag te kunnen zwem-
men dat de exploftanten aan de stad
al cen nmnlr‘ hebben pedaan, “We
mocken samen naar een oplossing
De vraag om het awembad maandag
en dinsdagavond open te uellen
wordt in leder geval binnenkort al
ingewilligd’, 2ot Van Cauteren

Deontologische afspraken

Alfredo De Gregorio van het archi-
lectenbureau De Gregorio & Part
ners, die samen met het bureau Stu-
dio Aldo Rossi Associati het project
realiseerde, bs wel te vinden voor pu-
bliek- private samenwerking, maar is

"PUBLIEK-PRIVATE sa-
menwerking kan lukken,
maar dan moeten er dui-
delijke deontologische
afspraken gemaakt wor-
den en mag het project
niet worden toegewe-
Zen aan een aannemer.’

Alfredo De Gregorio,
architect

nict plan om 20 n project nog le aan
vaarden als het wordt tocgeweren
aan ¢en groep die verbonden is aan
een aannemer. PPS kan  lukken
maar dan moeten er wel duldelijee
deontologische afspraken gemaakt
wotden en mag het project niet wor
den locgewezen aan oon aannemet
Dat ks in Leuven en op de mecste an
deore plaatven wel het geval. Omadat
de aannemer zijn ecigen klant s,
komi de waakhondlunctie die een
architect normaal heelt in het ge-
drang’, zegt De Gregorio

“Voor de architect wordt de aan
nemer rowel rechiter als partij Als er
ocn fout vastpesteld wordi, zal de
opdrachtgever de architeat de op
dracht geven de aannemer gjn foun
te doen herstellen. Maar in dit geval
is de opdrachtgever en de aannemer
derelfde. De aannemer zal in dere
oon risico-inschatting maken tussen
de grootte van het pebrek en de
grootte van de herstellingshosten

‘Dat is ook de reden waarom de
aannemer in dit geval niet wilde dan
ik een lastenboek opmaakie’, meent
De Gregorio, Op die manier verliest
de architect de kwaliteitscontiole
We hebben in het awembad tepels
mocten legpen waar ik zelf niet voor
zou hebben gebozen. Er zijn in Furo
pa cigenlijk maar twee bedrijven die
daar echt in gespecialiseerd zijn,
maar dat kest natuurhijk geld. No
heelt de aannemer gewerkt met een
bediif waarvan ik nog noolt pe
hootd helbe Met cen Listenboek zou
tk de technische cisen voor de
swembadtegels 2o hoog hebben ge
begd dat dat niet mogelijk was, [Dat is
maar cen van de voorbeelden. De
stadd Leuven werkt met goede aan
nemers, de kans dat z¢ na 34 jaar
cen gebouw In slechie toestand
krifgt Is daarom eerder klein maar
als er gewerkt wordt met een slechie
aannemer is dat in dit soont aanbe
siedingen nlet 20 reker. Daarom
moeten de controlemogelijlheden
voor de overheld vergroot worden,
regt De Gregorio,

De Leuvense sportwereld is tevre
den over het complex, maar de
mwemweneld betreutt dat  Leviven
dere gelegenheld niet heelt aange-
grepen om een 50-meterbad e
plaatsen. De exploltatie van cen 50
meterbad is erg duur en voor privé.
pariners commerciee] nlet interes.
sant. Daarom werd in Leuven, net
mals in Dommelsdag of in andere
PPS projecien geopleerd voor een
25-meterbad gecombineerd met een
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subtropisch gedeclie om meer volk
te lokken

‘Het is eon gemiste kans', eyt Guy
Mocracrt, de voorzitter van de Ko
ninklijke Leuvense Zwemcluly, “Het
complex biedt veel mogelijkheden
En het aantal uren dat we over cen
rwembad beschikken s zowat ver
dubbeld. Maar dit was wel een unie
ke kans om een bad met olympische
alstanden e bouwen, Het f‘llqh clke
keer weer dat swemmers die aliljd
mocten trainen in &en 25-meterbad
mentaal en fysick benadeeld zijn. In
Viaams-Brabant kan onze club zich
nog handhaven aan de top omdat er
clderns ook geen 50-meterbaden #ijn,
maat in de nationale competities
komen we te kon. Er is puur com-
mercicel gedacht en niet in functie
van de sport’, zegt Guy Mocraern

ok ern pevolg van samenwer
Ling met de privé-sector zijn de
pripsverhogingen. Voor de clubs be-
dingen de steden en gemeenten nog
gunstige tarieven, maar de occasio
nele swemmer betaalt veel meer
dan in de openbare pwembaden, 'De
bevolking zict het awembad nog al.-
tiid als cen gemeentelijie accomo
datie en komt daarom met haar
klachten naar de gemeente. Het pro
bleem is dat de gemeenten zelden
een bewuste prifspolitiek voeren. e
inkomprijzen van saembaden wor-
den in veel gevallen enkel verhoopd
als er een tekort s op de begroting
Een privé-firma heelt ulteraard wel
cen prigsuategie. De meeste ge-
meentebesturen weten ook niet
hoeveel de exploltatie van ecen
swembad precies kost. Door de sa
menwerking met de privié-sector zal
dat veranderen. In de Dommelslag
worden de prijzen nu jaarlijks gelin-
dexeend. Op die manier is er een ge-
leidelijke prijsstijging. De bevolling
moct beseffen dat swemmen veel
gedd koat', zegt Ten Haal

Dat er voor de clubs financieel
niets verandern, ontkent Guy Moe-
raerl. "De taneven voor de clubs zijn
met  de  ingebruikname  van
Sportplaza inderdaad niet verhoogd,
maar de stad heelt de prijeen voor
de clubs in de periode voor de ope
ning van het nieuwe swembad wel
systematisch werhoopd. Bovendien
baatten wij het caletaria op het Ho
geschoolplein zell uit en mochten
we de inkomsten houden. Daardoos
hebben we het ldpgeld moecten ver
hogen van 100 tot 150 eurs, zegt
Moeraert

Sven MASSART



