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De Gascore & PLaners

‘ HET ARCHTEC TENGLREA
De
(Do De Gregonio 8 Partners)

et progect, dat zich uit-
strekt over 12 hectaren
aan de rand van de
Parkpoort, vertegen-
woordigl een mvestenng van 20n
[0 miljoen euro aan gebouwen.
Het Ubicenter (42.000 m* kanto-
ren), het postsorteercentrum en de
parking z1jn voltood. Het pro-
gramma dat tegen 2004 moet rond
ZIjn omvat:
* de renovane van de Philipstoren
voor de dienst van financién
* de bouw van een polibe-
bureay, een sport-
complex met

Philipsstad
in Leuven

Aan de rand van Leuven
herleeft het oude

Philipscomplex onder
impuls van de

gemeentelijke overheden
en projectontwikkelaar
Campus Parkpoort.

Het architectenbureau

De Gregorio & Partners
(Hasselt) en studio Rossi
(Milaan) hebben het Master
Plan van een kleine
autoloze stad getekend.

Een miniatuurstad aan de rand

Op het Philipscomplex rijzen kantoren, openbare diensten en een
sportcentrum it de grond

Het architectenbureau De Gregorio & Partners, werkt in samenwerking met het bureau
Aldo Rossi, sinds verschillende jaren aan de herbestemming van het oude Philipscomplex
in Leuven. Het Master Plan voorzie! in een geheel van kantoren, diensten en openbare
uitrustingen, parkings en groene ruimien die reeds gedeeltelijk verwezenlijit zijn.
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DIKKERE GEVEL

"Vermils het gaat om éen promo-
tiegebouw hebben we geregeld hand
moeten onderhandelen met de
opdrachtgever. ben architectuur
credren In deze promoiie-context
biedt &én groot nadeel: het 1s de
gewoonie in de verhuurmarkl om
de m’ t¢ verhuren tot tegen het glas-
viak

Doorgaans wensen de promotor
opdrachtgevers dan ook zo dun
mogelijke geveldikies. Om deze
moeilijkhesd te omzetlen heb ik van
bi) bet begin voorgesteld dat het
gebouw rou verhuurd woeden op
basts van ¢en bruto opperviakte,
door te meten vanaf de buitenzipde
van de gevel. Dat wordt gewoon-
lijk miet gedaan, maar hel was de

zwembad en een criche van 140 betrekken”, In de loop der jaren,  rijn eigen adminidratieve diensten
plaatsen ojn de actenrs van het project ver-  onder te brengen op 12000, op
*de realisatic van fase Il van het  anderd. Door de verkiezingen is  de huadige plaats van het Ubscenter.
Ubicenter Louis Tobback burgemeester  Na de filosofic van het project te
»de innchting van het park “Oors-  geworden. De onderhandelingen  hebben herdacht, hebben we met
pronkelnk werkle ons burcau voor  met de nicuwe burgervader wer-  de stad op 3 juli 1997 de overeen-
Belinvest dat onderhandelingen den voorigezet zondertoteenover-  komst getekend. Twiee maanden na
met de stad aanging omde sitete  cenkomst te leiden. Lowss Tobback e ondertekening van het contrac,
ontwikkelen®, legt Alfredo De  besliste toen dat de stad de site  overleed Aldo Rossi, De hoofdlj-
(regoriomt. "Ik heb het imtiatiefl ~~ zou kopen en ontwikkelen. "De  nen van het Master Plan waren reeds
genomen architect Aldo Rossi-met harpemaoester viveg aan Aldo Rossi— witgezet, Uteraard werden achier-
wie 1k regelmatig opandere pro-  en mezelf de opdracht voor reke-  af nog wijzigingen asngebracht,”
pecten werkle - bijdecon- ning van de stad over te nemen.”
ceptic vanhet Mas-  Gedurende verschillende maanden  MASTER PLAN
ter Plan te  werd het project van het Master

Plan weer op stapel gezet, onder  De toegang tol het lerrein en de ste-
toezicht van de gemeentelijke over-  denbouwhundipe sssen volgen trouw
hesd. Het zanvankelijk bescheiden  het Master Plan van Aldo Rossi.
project, kreeg almasr meeromvang,  “Het plan werd grotendeels geko-

"Aanvankelijk was de stad

emge mamer om de archilectuur in
de hand te houden. Ubizen aan-
vaardde ¢en bruto opperviakie te
huren

De huurder heeft een moeilijke
keuze gemaakt: de kwalitent kreeg
voommang op de prs.”

De architecten hebben het laken
wone dikte van de muren te beko-
men. 85 cm in plaats van normali-
ter z0'm 45 em. "Dt soon budigettaine
post 1s altiyd de eersie waarop word!
bekmibbeld.

Herlead de dikte van de moren tol
een standaandnorm en u hebt cen
banaal gebouw. Een eenvoudige
architecturale structuur versterkt
het beeld van een gebouw, maar
heeft cen zwak punt: door een detal
e veranderen. wordt het evenwacht

| Het Ubicenter, een
eerste grote realisatie

Ubicenter

Het Ubicenter is het eerste
deel van een grool
vastgoedproject
ontwikkeld door Campus
Parkpoort (joint venture
lussen Immo Structured
Finance en Verelst Real
Estate) op het oude
industriéle complex van
Philips in Leuven
(aannemers: Cordeel-Van
Laere). Het
vastgoedcomplex kreeg die
naam omwille van de
installatie van Ubizen op de
helft van de beschikbare
opperviakte van het
gebouw. De andere ruimten
worden ingenomen door
KBC-Lease, CERA-Holding
en Axa. Volgens Luc Van
den Wyngaert, directeur
projecten bij ISF,
vertegenwoordigt de eerste
fase van de urbanisalie van
het complex (parking,
verbindingstunnel en
Ubicenter) een investering
van 61,9 miljoen euro.
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e firma Ubizen, een
spin-off van de KUL,
kent sinds verschillende
Jaren cen geslage groct
“We waren over verschillende
plaatsen in Leuven verspreid over
cen opperviakie van 6,000 m™, zegt
Pascal Van Humbeeck, Facility
Manager be) Ubnzen. "We waren op
roek naar een grotere gecentrali-
seerde nuimie, toen de gemeente-
fijke overhed kwam sandraven met
de vasigoedprojecten op de site van
Philips. Het plan viel perfect samen
mel onze noden. We moesten in
Leuven blijven, waar de meeste
personeelsteden wonen. De bereik-
baarheid via de weg is vitsickend.”
Ubtzen hiurde 7 plateans van 1.700
m', waarvan één verdicping words
onderverhuurd aan Expanded Me-
dia, een zusterbednijf. Eén verdie-
ping blijft op dit ogenblik onbe-
woond. Ubizen beschikt over cen
auditortum van 19 plaatsen en in
ecn aanpalende ruimte, over een
cafetania waar alle gebruikers van
het gebouw terecht kunnen. “We
hebben een groot aantal buiten-
landse bezockers die we moeten

Leuven van plan

van de compositie in gevaar pebeacht
Ondanks de dikte van de muren
hebben we cen gebouw opgeleverd
van zo'n 650 euro per ', airco inbe-
grepen

Dt bewpst dat het tradihonee] stand-
punt van de projectontwikkelaar
per brutkbare m° met altipd kKlopt.
Docr ook met andene zaken rekening
e houden ( prefab, snefhexd van bou-
werL en. b, kan de zak even, 2omet
meer rendabel zin.”

STEEN IN PREFAB

We hebben snel gewerkt, tegelipk
om de kodten van de bouw in de

Esacem arORgLf VERGLIDERIALEN O A
o5 VERLENGNG WY CE ONTVANGSHK LN
AL ROEDRALHT, LATEN OF Tal LY
SESDEERS TOF JCH &F TF JONDEREN
(Foto: Marc Detifie)
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EEN MULTIFUNCTIONEEL SPORTTERREN
(Schete: Da Gregorio & Partners)

HET MASTERPLAN VOORTET (N A0VEN NALE OADER EN Wikl NG5
WA BECMTS) FEN CAECHE, FEN POUTECCARISIASLAT, FEN
POSTSORTEERCENTRUM, EEN [OVAM ) SPORTOOMPLEX, [E
PraLpsToReN (SovEN)] Bv RET USICENTER I TWEE FASEN [BENEDEN]
{Schets: Do Gregtrio & Partners).
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hand t¢ houden, maar ook om de
verhwizing van Ubizen 20 seld moge-
lijk te laten plaatsvinden. Heel het
gebouw werd in prefab ontworpen,
wat conform 1s met de mdustnéle
geest waann Philips werd getirba-
mseerd

De gevel is bekleed met Franse
steen, volgens een techniek dic toe-
et tijd te winnen

D nnlen en de hudicen m predabbeton
werden met steen bekleed in het
atelier vooraleer ter plastee 1o wor-
den gemoateerd. Het is cen werk-
wijze die 1k nooit had toegepast.”
Deze bespanng maakie het moge-
Lk een ongewone bouwdiepie e
verwezenliken: 21.5 meter. "Deze
mistregel wordt door investeerders
POWOONIK beschouwd ads onanmeg,
maar het resultaat 18 schatterend.”
Toch heeit Alfredo De Gregono
ook cens mocten inbinden, “We
wilden een plafondhoogic van [5om
micer per verdicping, maar dat werd
geweigend.

Dt s gammer, want de mnchung van
de technieken wordi er ingewik-
kelder doo

Dergelijke hoogte wordt gerechi-
vaardigd door de diepte van het
pebouw. In de tockomst zullen we
dergelijke dingen wellicht van in

D cureTams, DE CPENSTAAT

VOOR BILE SEWONERS WAN HET GERTLW,
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[Foto: Marc Detifa)

kunnen ontvangen. Deze ruimte
it ook toe van nich open te stellen
voor de andere bewoners van het
Ubicenter.”™ De kantoren, die met
badges tocgankelipk 2y, zijn 24
uur op 24 en 7 dagen op T open.
De binnenruimien werden ingerichi
volgens het concept van gedeeld
burean. De architect maakte lange
werktafels voor b personen (et met
metaien poten ), die veriicht worden
door T1.-hanglampen

Rond deze collectieve bureaus
worden werkgroepen per project
sevormdl. Ubizen kan zich veroor-
loven pog te grocien, vemmits de
tafels slechts door 4 of 6 personen
bezet worden. De bekabeling Lt
4 outlets per persoon toe. “Dankzi)
de zichtbare bekabeling. sieh de
eventuele versterking van het net
geen enkel probleem.” De meesic
bureaus h:bl.':-r:g ¢en open mnch-

ting (80% van de ruimien), op uit-
rondering van de vijfde verdieping,
waar de werknumien gesioten en
de bureaus toegekend zijn
Verschillende vergaderzalen eve-
nals studiezalen (maximaal 2 per-
sonen), laten to€ in alle rust en
kalmte te werken. Up clke verdie-
ping heelt Ubizen een recreatieve
TUITHE VOORZICR, Wil VTT) ONZEWOOd
1% 10 ¢en bedrl: het salon met
gerelschapspellen is bemeubeld
met zetels en lage tafels. Verder is
er een bar en ecn biljanzaal. Een
werktifel laat informele vergade-
nngen toe. " De keuze van hét meu-
bilair en de innchting wil de weers-
piegeling z1jn van ¢en jong ¢n
dynamisch bednjf, De sfwerigheid
van vertaapde zoldenngen helpt het
gevoel van opshating tegengaan de
men in klassicke kantoormaimiten
ervaart.”
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prcerd op de structuur van de site
roals ke wend ontworpen door de
ingenieurs van Philips. Het hoold-
gebouw - de Philipstoren, met een
lengte van 130 meter - geeft de nch-
ting aan alle andere gebouwen. Dit
gebouw, dat dateent van de jaren
"0, geturgt van de mdustnehe schut-
tering van de reus in de sector van
de hushoudioestellen. Alle andere
bednjfsgebouwen werden afge-
broken.

"Om de urbanisate van de Plipssate
i ontwerpen, paste Aldo Kossi zn
theone van “analoge stad” 1oe. We
hebben cen miniatuurstad ontwor-
pen met gebouwen die rond dra-
ten, lancn en pleinen werden opge-
zet. De gebouwen zin monumentaad
qua conceptie, hoewel ze redelnke
afmetingen hebben. De gebouwen
zjn evenveel herkenningspunten
rond de Philipsoren, die in bet cen-
trum van de site staat. Net poals een
gemeentchuis bekloadt de toren cen
centrale positie, 20als zijn openba-
re roeping dat wil. Aan het witerste
punt van dit gemeenteplein geeft
het nchi zan oen kant unt opide abdi
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het begin dudeliker mocten voor-
opstellen.”

IN H-VORM

Het H-vormug Ubscenter werd ont-
worpen om overdwans ¢n in de leng-
e te worden doorknanst, waardoos
¢en dubbele verbinding met het
park ontstast. Op dit ogenbhik s het
eerste been van de H gebouwd

Wanneer fase 2 zal zijn voliood,
rullen de twee binnenplaateen bin-
nen de H het park in het Ubicenter
verlengen

Dee twoede fase wordk cen verdiepang
lager ingeplant. Deze 7al op de flank
van de berm worden ingeplant, die
steil van het plitean van de Pralipssiie
naar de abdij afloopt. "We hebben
deze helling in het terrein benut
voor de aanvoer van het hicht op het
noveau min &n van het Ubicenter
fase dén.”

CERa Howowe
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en aan de andere kant op het sport.
complex. Het sportcomplex dat we
dit jaar hopen op te starten, is de
stadsarena. Het polinekantoor, het
postsorteercentrum en de créche
tijn ingeplant volgens oen precie-
z¢ hirarchie.”

EEN AMERIKAANSE
CAMPUS

"D typologie van cen Amenkaanse
campus vormde de insprratichron
voor de inrichting van de site: de
gebousven zn ingeplant in een park
van 7 hectaren dat miet toeganke-
Ik 15 voor het autoverkeer. Een
parking van |.200 plaatsen - &n
van de grootste van het land - werd
het voetgangersverkeer in de hand
1e werken en op die manier gezel-
lige drukie te cre€ren, werd een
rechtstreekse wegang van de parking
naar de gebouwen onmogelijk
gemaakt. De bezockers moeten dus
met de 1ift naar boven en door het
paark Jopen om de pebouwen 1 berer-
ken. Enkel de specificke functies,
zoals de leveranciers voorzien van
badaes, hebben via het souterram toe-
gang tot de gebouwen.

“Deze oplic kreeg de algemenc
goedieunng van de gebrukers van
de pebouwen. Het park 2al een vre-
dige atmosfeer credren, Door recht-
strecks van de parking noar de peboy-
wen over le stappen, zouden de
bezoekers niet weten waar ze zich

Wal de binneninnchting betreft,
heeft het architectenburean e¢cn
atmosfeer van indusingie loft ge-
crederd. "De sfeer van de kantoren
moet het beeld van cen ateher oproe-
pen. Bruut, zonder veel details. De
eindgebruikers interesseren zich
nset voor dit soor detmls

De schoonheid komt van de ruwe
materialen, die sen hijrondere sfecr
scheppen. Dit soort innichtingen is
gezelliger bij gebnuk. De buunder
moet ¢r zich niet om bekommeren
of haj dut of dat alwerkmgelement
kan wipnpen.”

EINDE VAN
DE KABELS

De rowe afwerkmg 15 ook munder
duur i} de investening. “De ver-
hoogde vioer verlegetwoondigh ons
naens eon nulleloze investenng.
Binnen tien jaar zullen we in een
omgeving zonder Kabel werken

dhat 1 de dundefijke trend dhe inch affte-
kent i de bouw

Op dit ogenblik 1s de draadloze
technologe misschien nog met vol-
doende stabael: dat 15 de reden waar-
om we voor Ubizen kzbels hebben
moeten voorzien, of een uigave
van 322.261 Euros! Derpelnke mves-
teningen keden omermipdelipk wot het
bespoedigen van nicuwe technolo-
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bevonden. De rechtstreckse toe-
gang zou het doodsvonnis van de
Philipsstad hebben getekend™. Voor
Alfredo De Gregonio, past de voet-
ganger helemaal inde stadshiloso-
fie. "Het hustonsch stad<centrum 15
onberetkhaar per auto: woch is het er
daarom niet minder druk om.”

HEDENDAAGS KLASSIEK

De vormelike kwaliteil van de
gebouwen maakt de <ite van Pabps
santrekkelijk: “De gebouwen zijn
esthetrserend, wat ons wellicht kn-
tick oplevent van collega’s die een
meer “modeme” architectour ver-
kiczen. Toch werden de gebouwen
niet alleen behandeld volgens de
principes van het classicisme. De
schoonheid van de gebouwen ont-

staat il de interactie tussen de
gehouwen en het park. Het Ubscenter
18 perfect leeshaar: de ingang kan
onmiddellijk worden geidentifi-
ceerd, Aldo Rossi heeft me geleend
de architectuur te leren via een-
voudige regels. Bijvoorbeeld: "als
ge peen beter altematief hebt, mask
het dan maar symmetrisch.” De
typologie van het Ubscenter werd
geinspireend door de Philipstoren,
pekenmerkt door zijn langwerpige
ramen. “De vorm van de vensters ver-
schilt, maar de typologie 15 1den-
tiek.” Het Ubscenter heeft cen hon-
zontaal geruit aanzicht, die
herinnenngeén oproept aan de
Philipstoren. D¢ ramen van het
Utncenter wenden dheper in de gevels
gestoken (80 cm), dit om bet raster

van de gevel e onderstrepen. ==

AT IRAITE =53 i 7 53

vaswmr EFEREE

gy v T e -

De Prwstonen
DE VOLUMES EN SET ATME VAN D SAMEN HEBBEN D€ UBCENTERGEVEL (ROVEN)
sEnsrvesrp. (Folo: Marc Detifte)

D Ol SI0 € WET LN, CF WERGASERIN PN
(Foto: Marc Deta)

<

HET BUEEAL VAN OE DRECTE. OF RITEN OF vOOR CERa HDULDING N INGERICHT, ZUN
aassEER. VERuo-TaG: Pares (Foly: Mare Detie)

gién.” Alfredo De Gregono: "Hat
mobic] werk en het thurswerk wor-
den maar to¢ belangnjker

Kantoren moeten flexibel zijn en
worden eerder ontmoctingsplaat-
sen. Wiy maken befst pezedlige. con-
stant aanpashare alebers. Een ver-

hoopde vioer, tenzi) op specificke
plekken, beperkt de aanpassings-
mogelijkheden. We geloven et
meer in het vast bureau. We retten
gebouwen neer die binnen 100 jaar
nog gebrnkt mosten kunnen wor-
den.” -
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